CECAUDIT INTERNATIONAL

CECOFRANCE — EURO-CECAUDIT — CECAUDIT ROMANIA

RAPORTUL AUDITORULUIAINDEPENDENT
ASUPRA SITUATIILOR FINANCIARE INCHEIATE LA 31.12.2009,
POTRIVIT OMFP nr. 1752/2005

- in atentia Adunarii Generale a Actionarilor-

Noi, S.C. CECAUDIT INTERNATIONAL S.R.L., membru al Camerei Auditorilor
Financiari din Romania, Autorizatia nr. 020/21.08.2001, auditor independent al S.C. UNIREA
SHOPPING CENTER SA, am procedat la auditarea situatiilor financiare, anexate, incheiate
pentru anul 2009.

S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA face parte din categoria societatilor care
opereazi pe piata de capital.

Am auditat bilantul incheiat de S.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA la
31.12.2009, contul de profit si pierdere aferent, situatia fluxurilor de trezorerie, situatia
modificarilor capitalului propriu, sinteza politicilor contabile semnificative, notele explicative

pentru anul incheiat la aceasta data i care se refera la:

Activul net/Total Capitaluri proprii 455.464.857 lei
Rezultat net al exercitiului 12.068.447 lei

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii
financiare precum si a raportului administratorului in conformitate cu OMFP nr. 1752/2005.
Aceastd responsabilitate include conceperea, implementarea §1 mentinerea unui control intern
relevant pentru Intocmirea s§i prezentarea fideld de situatii financiare s§i raportul
administratorului ce nu confin denaturdri semnificative datorate fie fraudei, fie erorii;
selectarea si aplicarea unor politici contabile adecvate, elaborarea estimarilor contabile

rezonabile pentru circumstantele date.
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Responsabilitatea noastré este si exprimdm o opinie asupra acestor situatii financiare
pe baza auditului efectuat. Am elaborat auditul in conformitate cu Standardele de Audit emise
de Camera Auditorilor care se bazeazd pe Standardele Internationale de Audit. Aceste
standarde cer ca noi si ne conformém cerintelor etice §i sd planificim si sa realizim auditul in
vederea obtinerii unei asigurdri rezonabile conform céreia situatiile financiare nu confin
denaturdri semnificative.

Un audit implica realizarea procedurilor necesare pentru obtinerea probelor de audit
referitoare la sume si la alte informatii publicate in situatiile financiare. Procedurile selectate
depind de rationamentul auditorului, inclusiv evaluarea riscurilor ca situatiile financiare s
prezinte denaturdri semnificative datorate fie fraudei, fie erorii. In respectiva evaluare a
riscurilor, auditorul analizeazd sistemul de control intern relevant pentru intocmirea i
prezentarea fideld a situatiilor financiare ale entitdtii cu scopul de a planifica proceduri de
audit adecvate In circumstantele date, dar nu in scopul exprimdrii unei opinii cu privire }a
eficacitatea sistemului de control intern al entitétii. Cu toate c& exista organizat control intern
in cadrul societdtii, Tn asigurarea opiniei nu ne-am putut baza pe procedurile si rapoartele
acestuia, intrucit nu ne-au fost prezentate. in cadrul unui audit se evalueazd, de asemenea,
gradul de adecvare a politicilor contabile folosite §i masura in care estimarile contabile

elaborate de conducere sunt rezonabile precum §i prezentarea globala a situatiilor financiare.

Considerdm ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate

pentru a forma o bazé pentru opinia noastra de audit.

Nu am participat la inventarierea fizicd a patrimoniului, apartindnd S.C. UNIREA
SHOPPING CENTER SA, efectuati la data de 31 decembrie 2009, cu exceptia urmitoarelor
gestiuni: Duty Free, departament parcare-centrul de cost C4.2, serviciul transporturi — centrul
de cost C 13, serviciul administrativ — centrul de cost C8.1, departament Parcare- centrul de
cost C4.2. Din procedurile de audit alternative folosite cu privire la inventarierea patrimoniului
nu ne putem pronunta asupra: rezultatelor inventarierii, existentei fizice a activelor, stirii de
functionare si de integritate a acestora cét si alte aspecte legate de recunoasterea activelor la

momentul bilantului sau de constituire a unor eventuale deprecieri.

In opinia noastrd, cu exceptia celor mentionate in paragraful anterior, situatiile

financiare incheiate de societate la 31.12.2009 prezinti cu fidelitate, sub toate aspectele




semnificative, pozitia financiard a societatii la 31.12.2009, in conformitate cu OMFP nr.

1752/2005, reglementare conforma cu Directivele Europene (Directiva a IV-a).

Fara a califica opinia noastrd, atragem atentia asupra urmatoarelor aspecte:

= Asa cum este prezentat in nota 5 ,,Situatia creantelor si datoriilor” , in ,alte
creante” sunt cuprinse sume care provin din avansuri nedecontate mai vechi de
90 de zile si care potrivit legii se transferd in ,,debitori diversi” si urmeaza a se
incasa/justifica in cursul anului 2010.

- in conformitate cu prevederile pct. 265 din Directiva a IV, parte componenta a
OMEFP 1752/2005, noi am citit raportul administratorilor la situatiile financiare.
Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare anuale. in
raportul administratorilor, aga cum este el prezentat, noi nu am identificat
informatii financiare care si fie neconcordante cu informatiile prezentate in

situatiile financiare.

Bucuresti, Auditor,
14.04.2010 S.C. CECAUDIT INTERNATIONAL S.R.L.

Prof.univ.dr. Dumitru Porojan




